Informacni letédk pro poplatniky dané z nemovitych véci

Dan z nemovitych véci — novinky od 1. 1. 2014

Dnem 1. 1. 2014 nabyv&ianosti zdkonné opini Senéatd. 344/2013 Sb., kterym sesmi mimo jiné
i zakon¢. 338/1992 Sb., o dani z nemovitosti, verdnpozdjSich gedpidi (dale jen ,zakon®),
piredevsim v ndvaznosti na &ny, které v soukromém praviipasi zakort. 89/2012 Sb., afansky
zakonik (dale jen ,novy alansky zakonik"). Uvedenou novelou dochazi¢ktarym vyznamnym
zménam, mimo jiné i s dopadem na stanoveniédan

U nékterych poplatnika dojde ve srovnani s pedchozim zdaovacim obdobim ke
zméné okolnosti rozhodnych pro vynéreni daré ve smyslu 8§ 13a odst. 1 zakona,
ackoliv zadnou nemovitost nenabyli ani nepozbyli

| tito poplatnici vSak maji povinnost podat daiové gfiznani na rok 2014.
A to dokonce i tehdy, kdyZ u nich dojde ke sniZemaiové povinnosti.

1. Zmeény ovliviiujici vySi dar, u nichz_mépoplatnik povinnost podat deve giznani
za rok 2014:
» SniZenidainové povinnosti:
= Stavby viefek jsou od 1. 1. 2014 ipdnttem daw z pozemk jako zpeviné plochy
pozemk: uzivané k podnikani, nikoliipdmétem daw ze staveb.

= Ne¢které stavby nejsou od 1. 1. 201#gmitem daw ze staveb a jednotek, neboejsou
zdanitelnou stavbou podle zakona, dudovou nebo inZenyrskou stavbowvedenou v
piiloze zadkona. Jedna se hap tzv. plosné stavbykteré se nachazeji na jinych druzich
pozemki, nez je zastaina plocha a nadvbnebo zpevéna plocha.

= Za nadzemni podlazipro vypa@&et sazby dahu staveb uzivanyck podnikani se jiz
nepovazuje takové nadzemni podlazi, jehoz zaséaplocha je mensi nelZ3 zasta¥¢né
plochy stavby. U &terych staveb pro podnikani tak dochazi ke snigetiu podlazi.

» ZvySenidanové povinnosti:

= Pozemky uwfené k zastaini zdanitelnymi stavbami, osvobozenymi od #lae staveb a
jednotek podle 8§ 9 odst. 1 pism. i) a j) zdkonaobudd 1. 1. 2014 (na rozdil od stavajici
pravni Upravy) po dobu, nez bude stavba dokoa, zdaovany jakopozemky stavebni.
Jedna se o pozemkydené k zastaini stavbami, které doposud nebykggnttem dag ze
staveb, jako jsowstavby vodaren, Upraven vody, kanalizénich zafizeni, rozvodnych
zarizeni, nebo stavby pro viejnou dopravu. Jedna se zde o stavby zdanitelné dani
z nemovitych ¥ci, tj. budovy nebo vybrané inZenyrské stavby. Niebli takovato stavba
dokortena v roce 2013, poplatnik je povinen uvedenoérnznzohlednit v d&ovém giznani
na rok 2014.

= Je-li vlastnikem pozemku pod bytovym domem gbegym na jednotky subjekt, ktery neni
vlastnikem zadné z jednotek, je tento pozenteklpttem da® z pozemk a poplatnikem
dart je vlastnik pozemku bez ohledu na to, Ze je pekerastayn stavbou. Tento poplatnik
je povinen na zdevaci obdobi 2014 podat itlavé @iznani. Vyjimkou je pipad, kdy je
tento pozemek ve vlastnictvi statu nebo ve vlasthié obce, na jejimZz Uzemi se nachazi,
neba’ pak je od dah osvobozen a neni povinnost toto osvobozeni uplatdaiovém
pfiznani.

» Zména osobypoplatnika:

= Zatimco do roku 2013 byly poplatniky dama nemovité &ci, tvorici jméni podilovych
fond ¢i fonda obhospodovanych penzijni spodeosti, investini ¢i penzijni spolénosti
obhospodaujici tyto fondy, jsou od 1. 1.2014 poplatniky damimo tyto fondy, jimzZ proto
vznika povinnost podat daveé giznani na rok 2014.



Poplatnikem darg je tedy now:
- podilovy fond
- fond obhospod&ovany penzijni spolé€nosti,

samozejme pouze za nemovitéui, tvorici jmeéni téchto fondi. Za nemovité &ci, které jsou ve
vlastnictvi investinich ¢i penzijnich spolénosti, které fondy obhospaddgi, jsou poplatniky
nadéle tyto spotaosti.

2.Zmeény ovliviujici vySi da@, u nichZz nemapoplatnik povinnost podat davé
pFiznani za rok 2014

Poplatnikovi, ktery vlastni kroénbytu/nebytového prostoru a podilu na spofeh castech
domu ipodil na spol€ném pozemku gFesahujicim zastagnou plochu domunebo na
pozemku, ktery je uzivan spolu s jednotkou a jepauvlastnictvi vSech vlastnikednotek
v dong, se da nepatr@ zvysSi. Stane se tak visledku pouzitivySsiho koeficientu 1,22
stanoveni upravené podlahové plochy pro zaklad darstaveb a jednotek, zohihegiciho
existenci tohoto spot@ého pozemku, ktery jiz nebuddgednttem dag z pozemk.
Prepaiet dart provede spravce damautomatizovanou konverzidai vymeéti z moci Gedni
a novou vysi dah poplatnikovi sdli rozhodnutim, zpravidla hromadnymigglpisnym
seznamem, ifipadré platebnim vynmirem. Nedojde-li tedy u poplatnika k jinym nam,
nevznika mu povinnost podatittavé iznani na rok 2014 za jixide griznané jednotky.
Poplatnikem se stava takgrozsieni okruhu poplatnikv souladu s novym @anskym
zakonikem):
- pachtyr
- stavebnik u pozemki zatizenych pravem stavby(tj. ten, v jehoZz prosjech bylo pravo
stavby Zizeno)

- swiensky fond,

ale protoze takovy subjekt nebude existovat 10142bude existence takového subjektu

ovliviiovat da@ovou povinnoshejdrive na zdaiovaci obdobi 2015
Zména rezimu v piripadé nezvoleni spol&ného zastupce u nemovitychdéci v podilovém
spoluvlastnictvi — spravce dakh vyméii spoluvlastnikm dai za jejich spoluvlastnické
podily z moci dedni.

3. Zm¢ny formalni, bez dopadu na vySi dé&nkteré vyplyvaji z novych popn
ob¢anského zakoniku:

zména nazvu daré na da z nemovitych ¥ci, ktera se sklad4 z dam pozemk a z das ze
staveb a jednotek

zmény nazvi piredmeéta dané ze staveb a jednotek:

- zdaniteln& stavbaytj. budova nebo vybrana inZzenyrska stavba,

- jednotka (v darovém giznani se uvadi jako byt nebo nebytové jednétkyené podle
vyuZziti)

zmény oznateni a logického uspBadani nékterych pravnichdvodi osvobozeni, zpravidla

bez dopadu na trvajici, jiZide poskytnuta osvobozeni.

4. Zména rezimu v pfipadech umrti poplatnika ve lité pro podani d@&oveho
priznani — daiové giznani za zetelého, byl-li povinen jej podat a tuto povinnosspieil,
podava osoba spravujici pistalost.



